
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

  

  

ООО 

Землеустроительная 

фирма  «Верньер» 

 

 

 

 
2023 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

1 ТОМ. Основная часть 

Территория, ограниченная ул. 

Вольской, ул. им. Сакко и Ванцетти, 

ул. им. Горького А.М. и ул. им. 

Пушкина А.С. в Октябрьском районе 

города Саратова 



ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 1 ТОМ. Основная часть 

 

 ООО «Землеустроительная фирма «Верньер» 2023 2 

 

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

«ЗЕМЛЕУСТРОИТЕЛЬНАЯ ФИРМА «ВЕРНЬЕР» 

 

 

ЗАКАЗЧИК: ЖСК «Волга» 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Директор         В.В. Малюгин 

 

 

  

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

1 ТОМ. Основная часть 

Территория, ограниченная ул. Вольской, 

ул. им. Сакко и Ванцетти, ул. им. Горького 

А.М. и ул. им. Пушкина А.С. в 

Октябрьском районе города Саратова 



ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 1 ТОМ. Основная часть 

 

 ООО «Землеустроительная фирма «Верньер» 2023 3 

 

СОСТАВ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

1 ТОМ. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ.  

Пояснительная записка. 

1.1 Положения проекта межевания территории 

1.2 Характеристика территории 

1.3 Цели и задачи проекта межевания территории 

1.4 Характеристика красных линий 

1.5 Общие сведения об образуемых/изменяемых земельных участках 

1.6 Ведомость координат точек границы проекта межевания 

территории 

1.7 Ведомость координат точек границ образуемых и (или) 

изменяемых земельных участков, границ красных линий. 

Графическая часть. 

1 Чертеж межевания территории. Границы образуемых и (или) 

изменяемых земельных участков 

Приложение 

2 ТОМ. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ.  

Пояснительная записка 

2.1 Характеристика территориальных зон 

2.2 Информация об объектах культурного наследия 

2.3 Сведения о зонах с особыми условиями использования территорий 

и особо охраняемых природных территорий 

Графическая часть 

1 Границы существующих земельных участков и объектов 

капитального строительства 

2 Границы зон с особыми условиями использования территорий 

3 Схема территориального зонирования 

 4 Границы территорий объектов культурного наследия 

Приложение  



ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 1 ТОМ. Основная часть 

 

 ООО «Землеустроительная фирма «Верньер» 2023 4 

 

1 ТОМ. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ. Пояснительная записка  

1.1 Положения проекта межевания территории 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для 

определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных 

участков относительно территории, расположенной в границах ул. 

Вольской, ул. им. Сакко и Ванцетти, ул. им. Горького А.М. и ул. им. 

Пушкина А.С. Октябрьского района города Саратова. 

Настоящий проект межевания территории разработан в соответствии с 

Постановлением Правительства РФ от 2 апреля 2022 г. N 575 "Об 

особенностях подготовки, согласования, утверждения, продления сроков 

действия документации по планировке территории, градостроительных 

планов земельных участков, выдачи разрешений на строительство объектов 

капитального строительства, разрешений на ввод в эксплуатацию" (с 

изменениями и дополнениями от 29 декабря 2022 г.). 

При подготовке проекта межевания территории определение 

местоположения границ образуемых и (или) изменяемых земельных 

участков осуществляется в соответствии с градостроительными 

регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов 

деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым 

земельным участкам, установленными федеральными законами и законами 

субъектов Российской федерации. 
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1.2 Характеристика территории 

Территория в границах проекта межевания расположена на землях 

Октябрьского района города Саратова, ограничена ул. Вольской, ул. им. 

Сакко и Ванцетти, ул. им. Горького А.М. и ул. им. Пушкина А.С.  

В соответствии с кадастровым делением территории муниципального 

образования «Город Саратов», рассматриваемая в настоящем проекте 

территория расположена в пределах кадастрового квартала 64:48:050302. 

 Категория земель рассматриваемой в данном проекте межевания 

территории: земли населенных пунктов. 

 Подготовка проекта межевания территории осуществлялась в 

соответствии с системой координат, используемой для ведения 

государственного кадастра недвижимости: МСК-64, зона 2. 
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1.3 Цели и задачи проекта межевании территории 

С 1 марта 2015 года, согласно ст. 11.3 Земельного кодекса РФ. 

образование земельных участков из земель или земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности 

возможно в соответствии с утвержденным проектом межевания территории. 

Цели и задачи проекта: 

 обеспечение устойчивого развития территорий; 

 выделение элементов планировочной структуры; 

 назначение красных линий (при необходимости); 

 образование земельных участков из земель, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности; 

 уточнение границ и (или) площади земельных участков; 

 образование земельных участков из земель, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, в целях прохода, 

проезда к землям общего пользования (при необходимости); 

 образование частей земельных участков (при необходимости). 

Задачей проекта является анализ фактического землепользования, 

разработка проектных решений по координированию вновь формируемых 

земельных участков, повышение эффективности использования территории, 

а также приведение в соответствии с градостроительными нормами учет 

предельных параметров объекта капитального строительства при их 

строительстве в случае необходимости. Проект межевания территорий 

осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке 

территориям, расположенным в границах элементов планировочной 

структуры. 

В настоящем проекте межевания территории было предусмотрено 

образование и изменение границ земельных участков, образование частей 

земельных участков (чзу) с целью обеспечения доступом 

внутриквартальных земельных участков к территории общего пользования. 
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Основной целью разработки проекта межевания территории является 

образование границы земельного участка, занимаемого многоквартирным 

домом с кадастровым номером 64:48:050302:1266 по адресу г. Саратов, ул. 

им. Сакко и Ванцетти, д. № 31, д. № 27. А также установление границ 

застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных 

участков, устранение вкрапливания, чересполосицы  и изломанности 

границ, препятствующих размещению объектов недвижимости и 

рациональному использованию земельных участков. 

Примечание – Для земельного(ых) участка(ов), предложенного(ых) в 

данном проекте межевания территории, по заказу правообладателей 

земельных участков или других заинтересованных лиц, при необходимости, 

могут быть внесены изменения. 

 

1.4 Характеристика красных линий 

В пределах территории, ограниченной ул. Вольской, ул. им. Сакко и 

Ванцетти, ул. им. Горького А.М. и ул. им. Пушкина А.С. в Октябрьском 

районе города Саратова красные линии установлены в соответствии с 

действующими градостроительными регламентами и нормами. 
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1.5 Общие сведения об образуемых/изменяемых земельных участках 

В настоящем проекте межевания территории предусматривается 

образование (изменение) земельных участков, а также определение видов 

разрешенного использования согласно Правилам землепользования и 

застройки муниципального образования "Город Саратов" (таблица 1).  

 

Таблица 1 – Экспликация земельных участков 
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о
г
о
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а
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Вид кадастровых 

работ (методы 

образования/измен

ения земельных 

участков) 

Вид разрешенного 
использования земельного 
участка в соответствии с 

ПЗЗ / *по документу 
(сведения ЕГРН) 

К
о
д
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Р
И

 п
о
 к

л
а

сс
и

ф
 

и
к

а
т
о
р

у
 

Местоположение 
(адрес) земельного 

участка 

1 2 3 4 5 

1 

образование 

земельного участка 

путем объединения 

земельных 

участков 

64:48:050302:980, 

64:48:050302:63 

Размещение 

многоквартирных домов 

этажностью девять этажей 

и выше, в т.ч. со 

встроенными и (или) 

встроенно-пристроенными 

нежилыми помещениями 

2.6 

г. Саратов, ул. им. 

Сакко и Ванцетти, 

д. 27, д. 31 

2 

образование 

земельного участка 

из земель, 

находящихся в 

государственной 

или 

муниципальной 

собственности 

Размещение малоэтажных 

многоквартирных домов 

(многоквартирные дома 

высотой до 4 этажей, 

включая мансардный) 
2.1.1 

г. Саратов, ул. им. 

Сакко и Ванцетти, 

д. 33 

3 

образование 

земельного участка 

из земель, 

находящихся в 

государственной 

или 

муниципальной 

собственности 

Размещение малоэтажных 

многоквартирных домов 

(многоквартирные дома 

высотой до 4 этажей, 

включая мансардный) 
2.1.1 

г. Саратов, ул. им. 

Сакко и Ванцетти, 

д. 37 

4 

образование 

земельного участка 

из земель, 

Улично-дорожная сеть 12.0.1 

г. Саратов, ул. им. 

Сакко и Ванцетти, 

б/н 
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Вид кадастровых 

работ (методы 

образования/измен

ения земельных 

участков) 

Вид разрешенного 
использования земельного 
участка в соответствии с 

ПЗЗ / *по документу 
(сведения ЕГРН) 

К
о
д
 В

Р
И

 п
о
 к

л
а

сс
и

ф
 

и
к

а
т
о
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Местоположение 
(адрес) земельного 

участка 

1 2 3 4 5 

находящихся в 

государственной 

или 

муниципальной 

собственности 

5 

уточнение границ 

(реестровая 

ошибка) 

земельного участка 

64:48:050302:652 

Размещение малоэтажных 

многоквартирных домов 

(многоквартирные дома 

высотой до 4 этажей, 

включая мансардный) 

2.1.1 

г. Саратов, ул. им 

Сакко и Ванцетти, 

д. 37 

6 

уточнение границ 

(реестровая 

ошибка) 

земельного участка 

64:48:050302:656 

Размещение малоэтажных 

многоквартирных домов 

(многоквартирные дома 

высотой до 4 этажей, 

включая мансардный) 

2.1.1 

г. Саратов, ул. им 

Сакко и Ванцетти, 

д. 39 

7 

образование 

земельного участка 

из земель, 

находящихся в 

государственной 

или 

муниципальной 

собственности 

Трансформаторные 

подстанции (ТП) и 

распределительные 

пункты (РП) 

3.1.1 
г. Саратов, ул. им. 

Пушкина А.С., б/н 

8 

образование части 

земельного участка 

(чзу) на земельном 

участке 

64:48:050302:21 

образована в целях 

обеспечения доступом к 

территории общего 

пользования 

внутриквартальных 

земельных участков 

- - 

9 

образование части 

земельного участка 

(чзу) на земельном 

участке 

64:48:050302:77 

образована в целях 

обеспечения доступом к 

территории общего 

пользования 

внутриквартальных 

земельных участков 

- - 

10 
уточнение границ 

(реестровая 

Размещение малоэтажных 

многоквартирных домов 
2.1.1 

г. Саратов, ул. им. 

Пушкина, д. 20, 
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Вид кадастровых 

работ (методы 

образования/измен

ения земельных 

участков) 

Вид разрешенного 
использования земельного 
участка в соответствии с 

ПЗЗ / *по документу 
(сведения ЕГРН) 

К
о
д
 В

Р
И

 п
о
 к

л
а

сс
и

ф
 

и
к

а
т
о
р

у
 

Местоположение 
(адрес) земельного 

участка 

1 2 3 4 5 

ошибка) 

земельного участка 

64:48:050302:78 

(многоквартирные дома 

высотой до 4 этажей, 

включая мансардный) 

Октябрьский р-н 

11 

уточнение границ 

(реестровая 

ошибка) 

земельного участка 

64:48:050302:41 

Размещение 

многоквартирных домов 

этажностью не выше 

восьми этажей, в т.ч. со 

встроенными и (или) 

встроенно-пристроенными 

нежилыми помещениями 

2.5 

г. Саратов, ул. им. 

Пушкина А.С., 

12/16 

12 

уточнение границ 

(реестровая 

ошибка) 

земельного участка 

64:48:050302:17 

* домовладение - 

г. Саратов, ул. им. 

Пушкина А.С., 10, 

кв. 2 

13 

образование части 

земельного участка 

(чзу) на земельном 

участке 

64:48:050302:17 

образована в целях 

обеспечения доступом к 

территории общего 

пользования 

внутриквартальных 

земельных участков 

- - 

14 

образование 

земельного участка 

из земель, 

находящихся в 

государственной 

или 

муниципальной 

собственности 

Размещение малоэтажных 

многоквартирных домов 

(многоквартирные дома 

высотой до 4 этажей, 

включая мансардный) 
2.1.1 

г. Саратов, ул. им 

Сакко и Ванцетти, 

д. 43 

15 

образование 

земельного участка 

из земель, 

находящихся в 

государственной 

или 

муниципальной 

собственности 

Улично-дорожная сеть 12.0.1 

г. Саратов, ул. им 

Сакко и Ванцетти, 

б/н 
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Вид кадастровых 

работ (методы 

образования/измен

ения земельных 

участков) 

Вид разрешенного 
использования земельного 
участка в соответствии с 

ПЗЗ / *по документу 
(сведения ЕГРН) 

К
о
д
 В

Р
И

 п
о
 к

л
а

сс
и

ф
 

и
к

а
т
о
р
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Местоположение 
(адрес) земельного 

участка 

1 2 3 4 5 

16 

образование 

земельного участка 

из земель, 

находящихся в 

государственной 

или 

муниципальной 

собственности 

Размещение малоэтажных 

многоквартирных домов 

(многоквартирные дома 

высотой до 4 этажей, 

включая мансардный) 
2.1.1 

г. Саратов, ул. им 

Сакко и Ванцетти, 

д. 45 

17 

образование части 

земельного участка 

(чзу) на земельном 

участке с 

условным номером 

по ПМТ № 16 

образована в целях 

обеспечения доступом к 

территории общего 

пользования 

внутриквартальных 

земельных участков 

- - 

18 

образование 

земельного участка 

из земель, 

находящихся в 

государственной 

или 

муниципальной 

собственности 

Размещение малоэтажных 

многоквартирных домов 

(многоквартирные дома 

высотой до 4 этажей, 

включая мансардный) 

2.1.1 

г. Саратов, ул. им 

Сакко и Ванцетти, 

д. 45 

19 

образование части 

земельного участка 

(чзу) на земельном 

участке с 

условным номером 

по ПМТ № 18 

образована в целях 

обеспечения доступом к 

территории общего 

пользования 

внутриквартальных 

земельных участков 

- - 

20 

образование 

земельного участка 

из земель, 

находящихся в 

государственной 

или 

муниципальной 

собственности 

Размещение малоэтажных 

многоквартирных домов 

(многоквартирные дома 

высотой до 4 этажей, 

включая мансардный) 

2.1.1 

г. Саратов, ул. им 

Сакко и Ванцетти, 

д. 47 
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а
 

Вид кадастровых 

работ (методы 

образования/измен

ения земельных 

участков) 

Вид разрешенного 
использования земельного 
участка в соответствии с 

ПЗЗ / *по документу 
(сведения ЕГРН) 

К
о
д
 В

Р
И

 п
о
 к

л
а

сс
и

ф
 

и
к

а
т
о
р

у
 

Местоположение 
(адрес) земельного 

участка 

1 2 3 4 5 

21 

образование части 

земельного участка 

(чзу) на земельном 

участке с 

условным номером 

по ПМТ № 20 

образована в целях 

обеспечения доступом к 

территории общего 

пользования 

внутриквартальных 

земельных участков 

- - 

22 

образование 

земельного участка 

из земель, 

находящихся в 

государственной 

или 

муниципальной 

собственности 

Размещение малоэтажных 

многоквартирных домов 

(многоквартирные дома 

высотой до 4 этажей, 

включая мансардный) 

2.1.1 

г. Саратов, ул. им 

Сакко и Ванцетти, 

д. 47 

23 

образование части 

земельного участка 

(чзу) на земельном 

участке с 

условным номером 

по ПМТ № 22 

образована в целях 

обеспечения доступом к 

территории общего 

пользования 

внутриквартальных 

земельных участков 

- - 

24 

уточнение границ 

(реестровая 

ошибка) 

земельного участка 

64:48:050302:4 

* домовладение - 

г. Саратов, ул. им. 

Пушкина А.С., д. 16 

«в» 

 

 

Примечание  

1 Адрес(а) земельного(ых) участка(ов), представленного(ых) в проекте 

изменений в проект межевания территории, являются условными и подлежат 

уточнению, в случае необходимости. 
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2 Согласно п. 5.4 ПЗЗ МО "Город Саратов" в случае если земельные участки 

образуются из земель, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, и предоставляются в порядке статьи 39.20 Земельного 

кодекса Российской Федерации гражданам и юридическим лицам, имеющим 

в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или 

оперативном управлении здания, строения, сооружения, находящиеся на 

таких земельных участках, и на момент образования и предоставления 

земельные участки имеют вид разрешенного использования, не 

соответствующий Правилам, земельные участки образуются и 

предоставляются гражданам и юридическим лицам с существующими на 

момент их образования разрешенными видами использования 

расположенных на них зданий, строений, сооружений (фактическое 

землепользование). При этом фактические виды разрешенного 

использования объектов недвижимости устанавливаются на основании 

видов разрешенного использования, предусмотренных действующими 

Правилами. 

3 Земельные участки  с видом разрешенного использования «Улично-

дорожная сеть», образуется под размещение объектов улично-дорожной  

сети: автомобильных  дорог, трамвайных  путей  и пешеходных  тротуаров  в 

границах населенных пунктов, пешеходных  переходов, бульваров,  

площадей, проездов,  велодорожек  и объектов  велотранспортной  и 

инженерной  инфраструктуры; размещение  придорожных стоянок  

(парковок) транспортных  средств  в границах  городских  улиц  и дорог,  за  

исключением предусмотренных  видами разрешенного  использования с  

кодами  2.7.1,  4.9,  7.2.3,  а также  некапитальных сооружений, 

предназначенных для  охраны  транспортных средств, в соответствии с п.4 

ст. 36 Градостроительного кодекса регламенты в отношении земельных 

участков, предназначенных для размещения линейных объектов и (или) 

занятые линейными объектами не устанавливаются, таким образом, вид 

garantf1://12024624.3920/
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разрешенного использования установлен в соответствии с Приказом 

Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. N 540 (с 

изменениями от 4 февраля 2019 г.) "Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков".  

 

 



1.6 Ведомость координат точек границы проекта межевания территории



1.7 Ведомость координат точек границ образуемых 
и (или) изменяемых земельных участков, границ красных линий





ООО "Землеустроительная 

ПМТ 1

Стадия Лист

фирма "Верньер"

г. Саратов 2023г.

Исполн.

Директор Малюгин В.В.

Подпись ДатаИзм. Кол.уч. Лист № док

 1:1500МАСШТАБ 

Савельева Н.Г.

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

64:48:050302:32 (:32)

64:48:050302

64:48:050302:767 (:767)

Чертеж межевания территории
Границы образуемых и (или) изменяемых 

 земельных участков

Заказчик:

ЖСК «Волга»

Образуемый(е) земельный(е) участок(ки) 

1

Кадастровый номер земельного участка

Номер формируемого земельного участка

Граница территории межевания

Граница земельного участка, учтенная в ГКН

Граница формируемого и (или) 
 изменяемого земельного участка

Граница кадастрового квартала

Кадастровый номер квартала

Кадастровый номер ОКС

Красные линии

Территория, ограниченная ул. Вольской, ул. им. Сакко и Ванцетти, 

ул. им. Горького А.М. и ул. им. Пушкина А.С.  

в Октябрьском районе города Саратова

Образуемый(е) земельный(е) участок(ки) /ТП или РП 

целях прохода, проезда к землям общего пользования
Образуемая часть земельного участка/ образована в

Изменяемый(е) земельный(е) участок(ки) 

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Образуемый(е) земельный(е) участок(ки)/Проход, проезд 

1

2

3

4
5

6

7

8

9 10

11

12
13

14

15

16

17

18

19

21

20

22

23

24
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