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«Основная часть проекта изменений в проект межевания территории. 
Текстовая часть» 

1. ВВЕДЕНИЕ

Внесение изменений в проект межевания территории, ограниченной ул. 

им. Пугачева Е.И., ул. Большой Горной, ул. им. Рахова В.Г., ул. им. 

Посадского в Кировском районе города Саратова, выполняются в 

соответствии с договором № б/н от 29.01.2026 года, заключенным между 

Ишбулатовым Ю.М. и ООО "Юридический Центр "Кадастр и Право". 

На территорию, ограниченную ул. им. Пугачева Е.И., ул. Большой 

Горной, ул. им. Рахова В.Г., ул. им. Посадского в Кировском районе города 

Саратова, ранее был подготовлен проект межевания территории, на 

основании постановления администрации муниципального образования 

«Город Саратов» № 3537 от 20.11.2017 г., утвержденного постановлением 

№ 38 от 25.05.2018 г. 

В настоящее время выполняются работы по разработке изменений в 

проект межевания территории, которые осуществляются в соответствии с 

постановлением Правительства Российской Федерации от 02.04.2022 № 575 

«Об особенностях подготовки, согласования, утверждения, продления 

сроков действия документации по планировке территории, 

градостроительных планов земельных участков, выдачи разрешений на 

строительство объектов капитального строительства, разрешений на ввод в 

эксплуатацию», согласно которому - принятие решения о подготовке 

изменений в документацию по планировке территории не требуется. 
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2. Положения проекта изменений в проект межевания территории

В соответствии со ст. 43 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации: 

1. Подготовка проекта изменений в проект межевания территорий

осуществляется применительно к территории, расположенной в границах 

одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, 

границах определенной правилами землепользования и застройки 

территориальной зоны и (или) границах установленной схемой 

территориального планирования муниципального района, генеральным 

планом поселения, городского округа функциональной зоны. 

2. Подготовка проекта изменений в проект межевания территории
осуществляется для:

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых

земельных участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных

территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов 

капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены 

красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного 

участка, расположенного в границах территории, применительно к которой 

не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, 

изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ 

территории общего пользования. 

3. При подготовке проекта изменений в проект межевания

территории определение местоположения границ образуемых и (или) 

изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с 

градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков 

для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и 

(или) изменяемым земельным участкам, установленными федеральными 

законами и законами 
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субъектов  Российской  федерации,  техническими  регламентами,  сводами 

правил. 

Внесение изменений в проект изменений в проект межевания 

территории, выполнен в соответствии с действующими нормативно-

правовыми документами: 

 Градостроительный Кодекс РФ от 29.12.2004 г. № 190-Ф3;

 Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;

 Жилищный кодекс РФ от 29.12.2004 г. № 188-ФЗ;

 ФЗ «О введении в действие жилищного кодекса Российской

Федерации» от 29.12.2004 г. № 189-ФЗ; 

 Закон Саратовской области «О внесении изменений в Закон

Саратовской области «О регулировании градостроительной деятельности в 

Саратовской области» от 05.10.2006 г. N 96-ЗСО (в ред. от 02.06.2021 г.); 

 Генеральный план города Саратова (Утвержден Решением

Саратовской городской Думы от 27.12.2022 г. № 30-319; 

 Правила землепользования и застройки муниципального

образования «Город Саратов» (Утверждены Решением Саратовской 

городской Думы от 25.07.2019 г. № 54-397, в ред. от 02.03.2026 г. № 113); 

 Решение Саратовской городской думы «Об утверждении

местных нормативов градостроительного проектирования муниципального 

образования «Город Саратов» от 28 мая 2020 года N 67-536. 

 Свод правил СП 42.13330.2016 "СНиП. Градостроительство.

Планировка и застройка городских и сельских поселений" (Утверждены 

приказом Минстроя России от 30.12.2016 г. N 1034/пр); 

 Региональными нормативами градостроительного 

проектирования Саратовской области, утвержденными постановлением 

правительства Саратовской области от 25 декабря 2017 года № 679-П; 



ИЗМЕНЕНИЯ В ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

7  ООО "Юридический Центр "Кадастр и Право" 2026 

 Постановлением Правительства РФ от 3 октября 1998 г. № 1149

«О порядке отнесения территорий к группам по гражданской обороне» (с 

изменениями и дополнениями от 12.08.2017) 

 СНиПом 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия

гражданской обороны»; 

 Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 № 87 (ред. от

17.09.2018) «О составе разделов проектной документации и требованиях к 

их содержанию»; 

 Федеральным законом от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический

регламент о требованиях пожарной безопасности»; 

 РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и

установления красных линий в городах и других поселениях Российской 

Федерации; 

 и другими строительными нормами и правилами и

действующими нормативными актами Российской Федерации. 
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3. Характеристика территории

Территория рассматриваемая в настоящем проекте изменений в 

проект межевания, ограничена ул. им. Пугачева Е.И., ул. Большой Горной, ул. 

им. Рахова В.Г., ул. им. Посадского в Кировском районе города Саратова. 

В соответствии с кадастровым делением территории муниципального 

образования «Город  Саратов», рассматриваемая в настоящем проекте 

изменений в проект межевания территория расположена в пределах 

кадастрового квартала 64:48:030435. 

Категория земель рассматриваемой в данном проекте изменений в 

проект межевания территории: земли населенных пунктов. 

Подготовка проекта изменений в проект межевания территории 

осуществлялась в соответствии с системой координат, используемой для 

ведения государственного кадастра недвижимости: МСК-64. 

В соответствии с действующими Правилами землепользования и 

застройки муниципального образования «Город Саратов», согласно 

подразделу 17 «Карта градостроительного зонирования территории 

муниципального образования «Город Саратов» (Приложение 1), 

рассматриваемая, в настоящем проекте изменений в проект межевания, 

территория квартала городской застройки, расположена в пределах одной 

территориальной зоны: 

Ж-1 – Зона застройки многоэтажными многоквартирными домами. 

Согласно данным Министерства культуры Саратовской области, 

опубликованным на официальном сайте Министерства 

(http://www.mincult.Saratov.gov.ru) и Правилам землепользования и 

застройки МО «Город Саратов» (Приложение № 2) в границах проекта 

межевания территории расположены объекты культурного наследия: 

Объект культурного наследия регионального значения значения 

«Школа-дворец, 1913-1914 г., арх. В.А. Люкшин», расположенного по 

адресу: г. Саратов, ул. Рахова, 193/ ул. Посадского, 248 (фактический адрес: 
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ул. им. Посадского И.Н., 246); 

В соответствии с перечнем ООПТ утвержденным постановлением 

Правительства Саратовской области от 01.11.2007 г. № 385 «Об 

утверждении перечня особо охраняемых природных территорий 

регионального значения в Саратовской области», а также согласно Правил 

землепользования и застройки МО «Город Саратов» (Приложение № 3) в 

границах межевания отсутствуют зоны особо охраняемых природных 

территорий. 

Проектом изменений в проект межевания территории установлены: 2-

х метровая охранная зона газопровода и линий связи, 5-ти метровая 

охранная зона водопровода, 3-х метровая охранная зона канализации и  

теплосети, 1 метровая линия электропередач. 

Зоны с особыми условиями использования территорий в ПМТ 

устанавливаются в целях обеспечения нормальных условий эксплуатации, а 

также обеспечения сохранности коммуникаций. 

Для земельных участков, рассматриваемых в рамках данного проекта, 

по заказу правообладателей и (или) собственников земельных участков, а 

так же иных заинтересованных лиц при необходимости могут быть 

внесены изменения в установленном законом порядке. 
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4. Цели и задачи проекта изменений в проект межевании
территории

Целью и задачей настоящего проекта изменений в проект межевания 

территории, является исправление допущенной ошибки в утвержденном 

проекте межевания в виде разрешённого использования земельного участка с 

кадастровым номером 64:48:030435:538 (по проекту межевания от 25 мая 

2018 года условный номер :34:ЗУ4), а также корректировка и обновление 

информации по  границам земельных участков, ранее утвержденного 

проекта межевания  территории,  ограниченной ул. им. Пугачева Е.И., ул. 

Большой Горной, ул. им. Рахова В.Г., ул. им. Посадского в Кировском 

районе города Саратова, утвержденный постановлением от 25 мая 2018 года 

№ 38. 

 Це ли и з а д а чи  проекта изменений в проект:  

 обеспечение устойчивого развития территорий;

 выделение элементов планировочной структуры;

 образование земельных участков, путем раздела земельного

участка;

 образование земельных участков, путем перераспределения

земельных участков с территорией, находящейся в муниципальной

или государственной собственности;

 уточнение границ земельного участка;

 образование земельных участков, из государственной или

муниципальной собственности.

В настоящем проекте изменений в проект межевания территории предложено: 

- внесение изменения вида разрешённого использования земельного участка 

с кадастровым номером 64:48:030435:538 в соответствии с его функциональным 

назаначением. 

 - Части земельного участков (ЧЗУ) 6 и 18 образованы на земельных 
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участках для обеспечения доступом к территории общего пользования (ранее 

были утверждены на основании Постановления Администрации 

муниципального образования «Город Саратов» от 25 мая 2018 года № 38) . 

- Земельные участки  13,  15, 16, 17, образованы из неразграниченных 

земель находящихся в государственной или муниципальной собственности. Из 

которых земельный участок 17, образованы в целях отнесения их к территориям 

общего пользования (ранее были утверждены на основании Постановления 

Администрации муниципального образования «Город Саратов» от 25 мая 2018 

года № 38). 

 ГЛАВНАЯ ЗАДАЧА ПРОЕКТА ИЗМЕНЕНИЙ В ПРОЕКТ 

С 1 марта 2026 года вступил в силу Федеральный закон от 31.07.2025 № 295-ФЗ.  

Для участков в границах населенных пунктов виды разрешенного 

использования определяются правилами землепользования и застройки (ПЗЗ) и 

градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны. 

По проекту межевания, утвержденного  от 25 мая 2018 года  - земельному 

участку с условным номером :34:ЗУ4 (кадастровый номер  64:48:030435:538), 

расположенного по адресу: Саратовская область, г. Саратов, ул. им. Посадского 

И.Н., д. 252 был ошибочно установлен вид разрешенного исподьзования – 2.1. 

размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных 

этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из 

комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в 

таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты 

недвижимости). 

Однако на данном земельном участке расположены нежилые здания, чья 

основная функция - размещение объектов общественного питания.  

Нежилые здания: 

Кадастровый номер 64:48:030435:279,  площадь 280,7 кв. м 

Кадастровый номер 64:48:030435:275,  площадь 28,6 кв. м 
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a. Перечень образуемых земельных участков

№ 
п/п 

Условный номер 
образуемого 
земельного 

участка согласно 
проекта 

межевания от 
25 мая 2018 года 

№ 38 

Кадастровый номер 
земельного участка, из 
которого образуется 
земельный участок 

Площадь 
образуем 

ого 
земельно 

го 
участка 

(кв.м) 

Способ образования 
земельного участка 

6 64:48:030435:34:ЗУ1/чзу1 76 
Часть земельного участка 

образована для обеспечения 
доступом 

13 :ЗУ7 47 

Образование из 
государственных и (или) 
муниципальных земель 

15           :ЗУ9 286 

Образование из 
государственных и (или) 
муниципальных земель 

16  :ЗУ10 85 
Образование из 
государственных и (или) 
муниципальных земель 

17 

:ЗУ11 

92 
Образование из 
государственных и (или) 
муниципальных земель 

18   64:48:030435:26:чзу1 155 
Часть земельного участка 
образована для обеспечения 
доступом 



ИЗМЕНЕНИЯ В ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

b. Вид разрешенного использования земельного участка

№ на ЧМТ 
(Условное обозначение 
земельного участка) 

Вид разрешенного использования 
земельного участка в 
соответствии с ПЗЗ / 

классификатора ВРИ / либо по 
документу 

Код ВРИ 
по 

классиф 
икатору 

:34:ЗУ4  
(кадастровый номер 
 64:48:030435:538)

Общественное питание. Размещение 
объектов капитального строительства в 
целях устройства мест общественного 
питания за плату (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) 

4.6 

 Примечание : 
*Согласно п. 5.4 Правил землепользования и застройки муниципального

образования "Город Саратов" (далее по тексту - Правила) в случае если земельные 
участки образуются из земель, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности, и предоставляются в порядке статьи 39.20 Земельного кодекса 
Российской Федерации гражданам и юридическим лицам, имеющим в собственности, 
безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении 
здания, строения, сооружения, находящиеся на таких земельных участках, и на 
момент образования и предоставления земельные участки имеют вид разрешенного 
использования, не соответствующий Правилам, земельные участки образуются и 
предоставляются гражданам и юридическим лицам с существующими на момент их 
образования разрешенными видами использования расположенных на них зданий, 
строений, сооружений (фактическое землепользование). При этом фактические 
виды разрешенного использования объектов недвижимости устанавливаются на 
основании видов разрешенного использования, предусмотренных действующими 
Правилами. 

Красные линии, установленные проектом межевания территории, 
утвержденного постановлением № 38 от 25.05.2018 г. – остаются без 
изменений. 
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«Основная часть проекта межевания территории. 

Чертеж межевания территории» 





«Материалы по обоснованию проекта межевания территории» 









Приложение 



20 ноября 2017 года № 3531 

О подготовке проекта межевания территории,  
ограниченной ул. им. Пугачева Е.И., ул. Большой  
Горной, ул. им. Рахова В.Г., ул. им. Посадского  
в Кировском районе города Саратова 

В соответствии со статьями 43, 45, 46 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации, статьей 11.3 Земельного кодекса Российской 
Федерации, решением Саратовской городской Думы от 29.04.2008 № 27-280 
«Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального 
образования «Город Саратов», на основании предложения Никишина Г.М.  
от 05.10.2017 

постановляю: 

1. Комитету по градостроительной политике, архитектуре и
капитальному строительству администрации муниципального образования 
«Город Саратов» обеспечить подготовку проекта межевания территории, 
ограниченной ул. им. Пугачева Е.И., ул. Большой Горной, ул. им. Рахова В.Г., 
ул. им. Посадского в Кировском районе города Саратова (приложение). 

2. Рекомендовать заявителю в течение одного года со дня издания
настоящего постановления подготовить проект межевания территории, 
ограниченной ул. им. Пугачева Е.И., ул. Большой Горной, ул. им. 
Рахова В.Г., ул. им. Посадского в Кировском районе города Саратова. 

3. Комитету по общественным отношениям, анализу и информации
администрации муниципального образования «Город Саратов» опубликовать 
настоящее постановление в средствах массовой информации в течение трех 
дней со дня его издания в порядке, установленном для официального 
опубликования муниципальных правовых актов, и разместить на 
официальном сайте администрации муниципального образования «Город 
Саратов». 

4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на
заместителя главы администрации муниципального образования «Город 
Саратов» по градостроительству и архитектуре. 

Глава муниципального образования  
«Город Саратов»                     М.А. Исаев 
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Приложение  
к постановлению администрации 
муниципального образования 
«Город Саратов» 

от 20 ноября 2017 года № 3531 

Схема 
(границы территории, ограниченной ул. им. Пугачева Е.И.,  
ул. Большой Горной, ул. им. Рахова В.Г., ул. им. Посадского  

в Кировском районе города Саратова) 

Председатель комитета по градостроительной политике, 
архитектуре и капитальному строительству  
администрации муниципального  
образования «Город Саратов» В.А. Желанов




